BK 695

VEDTAGTER
for
gardlaug BK 695

Der stiftes herved et gardlaug - omfattende ejendommene Holsteinsgade 50- 52 Fiskedams-
gade 7-11 Willemoesgade 75-77 Aggersborgade 8-10- med folgende vedtaegter:

NAVN, HJEMSTED OG FORMAL
§ ]..
Gérdlaugets navn er "BK 695
Dets hjemsted er Kgbenhavns Kommune. Varneting er Kgbenhavns Byret.
Gardlaugets formdl er at overtage, administrere og drive, herunder ren- og vedligeholde, det

til ejendommene herende fellesgirdanleg, omfattende ejendommene matr.nr. 2543UK,2758
UK, 2759 UK, 2760 UK, 2890 UK, Kgbenhavn, jf. vedhzftede tegning nr. se tinglysnings-

MEDLEMMER

§ 2.

Gérdlaugets medlemmer er de til enhver tid verende ejere af de under § 1 nzvnte ejendom-
me. Ejendommenes ejere er forpligtet til at vere medlem af lauget.

Ejendomme, opdelt i ejerlejligheder eller ejet af en andelsboligforening, betragtes i henhold
til disse vedtegter som én ejendom, der i alle forhold reprasenteres af den pagzldende ejer-
lejlighedsforening eller andelsboligforening.



Ved ejerskifte indtrader den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser. Med-
lemskabet indtreeder ved skgdets anmeldelse til tinglysning.

MEDLEMMERS FORPLIGTELSER
§3.
Gardlaugets medlemmer er pligtige til

Stk. 1.

at opretholde det af Kgbenhavns Kommune udfgrte og godkendte gérdanleeg til felles brug
for de i § 1 nevnte ejendomme, saledes at 2ndringer i forhold til den tinglyste servitut kun
kan foretages efter forud fra Kgbenhavns Kommune (Teknik- og Miljgforvaltningen) ind-
hentet tilladelse,

Stk. 2.

at ren- og vedligeholde det falles girdanleg under ét, herunder skure, legeredskaber, be-
plantning, hegning, belysning, tgrrestativer, borde og benke og lignende tilbehgr, samt over-
fladebelzgning, herunder afvanding af fellesarealer og vandafledning fra fzlles indretnin-
ger. Falles ledninger ma ikke fjernes, overbygges, overskares, beskadiges, flyttes eller om-
legges uden gardlaugets tilladelse.

Brgnde, aflgbsledninger og beiysning, der alene betjener den enkelte ejendom, ren- og vedli-
geholdes af den pagzldende ejer,

Stk. 3.
at ren- og vedligeholde fallesportene pa ejendommene matr.nr. 2759, fellesgennemgangene
pa ejendommene matr.nr.2890.

Stk. 4.

at téle, at ren- og vedligeholdelse af det felles girdanlzg kan ske ved Kgbenhavns Kommu-
nes foranstaltning for ejernes regning, sifremt pdbud herom fra kommunens side ikke efter-
kommes efter n&rmere fastsat frist,

Stk. 5.
at sikre at der ikke finder parkering af motorkgretgjer sted i feellesanlzgget, og at girdarealet
ikke benyttes til oplag eller udnyttes erhvervsmessigt,
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Stk. 6.

at udarbejde ordensregler for fellesanlzggets benyttelse og opretholde orden i anlagget,
herunder at holde porte og gennemgange aflasede,

Stk. 7.
at téle, at Kgbenhavns Kommune (Teknik- og Miljgforvaltningen) udarbejder ordensregler
for feellesanleggets benyttelse, safremt girdlauget undlader dette.

KAPITAL- OG HEFTELSESFORHOLD
§4.

Stk. 1.
For gérdlaugets forpligtelser heefter alene dette. Medlemmerne hafter indbyrdes i forhold til
nedenstaende fordelingstal, der er udarbejdet efter ejendommenes bruttoetagearealer. Forde-

lingstallet fglger de faktiske forhold ifglge BBR-registret og reguleres hvert &r pa generalfor-
samlingen.

Den til enhver tid vaerende ejer hafter for alle ejendommens forpligtelser over for gardlau-
get, herunder for eventuelle restancer. Ved salg er refusionsopggrelsen mellem szlger og
kgber gardlauget uvedkommende.

Gérdlaugets kreditorer kan ikke rette krav direkte mod de enkelte medlemmer for girdlau-
gets forpligtelser.



Fordelingstallene er for tiden fglgende:

Matr.nr. Beliggenhed Fordelingstal
2543 UK Willemoessgade 75/Aggersborggade 8 2635
2758 UK Holsteinsgade 50- 52/Fiskedamsgade 13 2374
2759UK Fiskedamsgade 9-11 1361
2760 UK Fiskedamsgade 7 /Willemoesgade 77-79 2209
2890 UK Aggersborggade 10 /Holsteinsgade 48 2181

Ialt 10.760

Renovationsudgifterne indgar ikke i fellesudgifterne, men opkreves som szdvanlig efter
renholdningsselskabets bestemmelser.

Stk. 2.

Bestyrelsen udarbejder hvert dr til foreleggelse pa den ordinzre generalforsamling et forslag
til endeligt budget for indevarende regnskabsar og et forelgbigt budget for det fglgende
regnskabsar.

Budgetterne skal vise laugets forventede udgifter til anleggets drift og vedligeholdelse mv.
Udgiftsbelgbet fordeles pd medlemmerne i forhold til fordelingstallene.

Bestyrelsen kan forlange, at medlemmerne betaler bidraget ménedsvis, kvartalsvis eller
halvérsvis forud. Indbetales skyldige belgb ikke rettidigt, er bestyrelsen berettiget til at over-
give fordringen til inkasso efter at have givet den pageldende skriftligt pakrav med 14 dages
varsel.

Det forelgbige budget skal tjene som grundlag for bestyrelsens dispositioner mv. for den del
af det pagzldende regnskabsdr, som ligger forud for den ordinzre generalforsamling og
dermed for vedtagelsen af det endelige budget.

Stk. 3.

Gardlauget ma - bortset fra en evt. driftskapital - ikke oparbejde nogen formue, medmindre
dette er til formalsbestemte projekt(er) og bliver enstemmigt besluttet pa generalforsamlin-
gen. Girdlaugets kontante midler skal veere anbragt i pengeinstitut. Ved en sidan anbringel-
se skal det vare administrator tilladt at have en kassebeholdning af passende stgrrelse.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom ggre krav pa udbetaling af ejendommens andel
af gérdlaugets formue, lige s lidt som andele i denne formue kan ggres til genstand for szr-
skilt overdragelse, pantsatning eller retsforfglgning.



Udbetaling af andele kan alene finde sted ved laugets oplgsning, jf. § 8.

GENERALFORSAMLING

§5.

Stk. 1.

Generalforsamlingen er gardlaugets gverste myndighed.

Beslutning pé generalforsamlingen treeffes ved flertal efter fordelingstal.

Enhver ejerlejlighedsejer, andelshaver, lejer samt revisor og evt. administrator har adgang til
at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen. Kun medlemmer har stemmeret. Stemme-
afgivning kan ske ved skriftlig fuldmagt.

Forslag om vedtaegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes

forhold mellem fordelingstal, eller om iverksattelse af forbedringsarbejder eller
istandsettelsesarbejder, hvis finansiering kraver forhgjelse af faellesudgiften med mere end
25%, eller om henlzggelse til sddanne arbejder med et belgb, der oversiger 25% af den hid-
tidige feellesudgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af

samtlige mulige stemmer er reprasenteret, og med et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej
stemmer. Er 2/3 af de stemmeberettigede i henhold til fordelingstal ikke til stede p& general-
forsamlingen, men forslaget vedtages med 2/3 flertal, afholdes en ny generalforsamling in-
den 1 méned, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med 2/3 flertal efter fordelingstal,
uden hensyn til hvor mange der er mgdt frem.

Ved en stigning pa mere end 40% af fellesudgiften, jf. ovennevnte, krever forslaget mindst
2/3 af samtlige mulige stermer er reprasenteret samt enstemmighed af fremmgdte stemmer.

Optagelse af 1an kraever enstemmighed.

Stk. 2.
Hvert ar inden udgangen af maj méned afholdes ordiner generalforsamling med fglgende
dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Aflzggelse og godkendelse af bestyrelsens beretning for det forlgbne ér.
3. Forelzggelse og godkendelse af regnskabet med revisorpategning.
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4. Foreleggelse til godkendelse af forelgbigt budget for nzste regnskabsar og endeligt bud-
get for indevarende regnskabsar.

. Forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer.

. Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen.

. Valg af revisor,

. Valg af evt. administrator.

DO -1 O L

. Eventuelt.

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen finder anledning hertil, eller nér
det til behandling af et angivet emne begeres skriftligt af mindst ét af girdlaugets medlem-
mer, eller ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Stk. 3.

Generalforsamlinger indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel.
Indkaldelsen - der for ejerlejlighedsejere, andelshavere og lejere kan ske ved bekendtggrelse
- skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag, der agtes stillet af
bestyrelsen pa generalforsamlingen, skal fremg4 af indkaldelsen, og med indkaldelsen til den
ordinzre generalforsamling skal - til medlemmerne - fglge det reviderede regnskab samt
bestyrelsens forslag til budget.

Indkaldelsen skal endvidere oplyse, at eventuelle forslag vil blive omdelt/opsliet i opgange-
ne senest 1 uge far generalforsamlingen.

Stk. 4.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne eller forslag behandlet pd generalforsamlin-
gen. Begering om at fi et emne eller forslag behandlet pa den ordinre generalforsamling
maé vere indgivet til bestyrelsen senest 2 uger inden generalforsamlingen.

Stk. 5.

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

En af bestyrelsen udpeget person skriver i en autoriseret protokol et kort referat af forhand-
lingerne og de trufne beslutninger. Referatet underskrives af dirigenten.

Referatet tilstilles medlemmerne af gérdlauget og formidles til karreens beboere - f.eks. ved
opslag - senest 4 uger efter generalforsamlingen.



BESTYRELSEN

§ 6.

Stk. 1.

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af gérdlauget og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen bestir af 5 medlemmer, hvor af den max ma reprasenteres af 3 personer fra sam-
me medlem ekskl. suppleanter. Desuden valger generalforsamlingen 2 suppleanter. Som
medlem af bestyrelsen og suppleanter kan vzlges gérdlaugets medlemmer eller reprzsentan-
ter udpeget af disse.

Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 ar ad gangen og suppleanter for 1 &r ad gangen.

[ lige dr valges formand og et almindeligt bestyrelsesmedlem, i ulige 4r naste formanden og
2 almindelige bestyrelsesmedlemmer.

Genvalg kan finde sted.

Stk. 2.

Bestyrelsen velger af sin midte en formand og konstituerer i gvrigt sig selv senest 2 uger
efter generalforsamlingen. Bestyrelsen fastsetter selv sin forretningsorden med nzrmere
bestemmelser om udfgrelsen af bestyrelsens hverv.

Bestyrelsen fastsetter rekkefglgen for de valgte suppleanter, sifremt generalforsamlingen
ikke har bestemt denne.

Stk. 3.
Bestyrelsen har ledelsen af gérdlaugets anliggender.

Det péhviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af laugets fzllesanliggen-
der, herunder betaling af fzllesudgifter, tegning af evt. forsikringer, renholdelse, vedligehol-
delse og fornyelser, opkravning af bidrag m.m. hos laugets medlemmer.

Bestyrelsen er berettiget til at antage lgnnet medhjelp til varetagelse af den daglige drift.
Har generalforsamlingen valgt at ansztte en administrator, forestds gardlaugets almindelige
gkonomiske og juridiske forvaltning af administrator.



Stk. 4.

Bestyrelsen indkaldes efter behov, samt hvis et af bestyrelsens medlemmer forlanger det.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne er til
stede, herunder formanden.

Formanden leder mgderne. Beslutninger treeffes ved simpelt stemmeflertal. Hvert bestyrel-
sesmedlem har en stemme. Star stemmerne lige er formandens stemme afggrende.

Stk. 5.

Bestyrelsen kan - med bindende virkning for samtlige medlemmer - foretage enhver for op-
fyldelsen af laugets formal ngdvendige dispositioner, herunder underskrive enhver deklarati-
on, der af offentlig myndighed krzeves lyst pa laugets privatejede ejendomme til opretholdel-
se af fellesanlegget.

Bestyrelsen kan modtage meddelelser, paleg og lignende fra det offentlige vedr. fzllesan-
legget.

Stk. 6.
Bestyrelsen kan treeffe alle ngdvendige aftaler med renholdningsselskabet for athentning af
husholdnings- og erhvervsaffald samt storskrald.

Stk. 7.

Bestyrelsen skal, forinden den foretager dispositioner, der forgger udgifterne for medlem-
merne med mere end 15% af det vedtagne budget, forelegge spgrgsmalet herom for en ordi-
nar eller ekstraordinar generalforsamling og erhverve dennes godkendelse.

Optagelse af 1an kan kun ske i henhold til generalforsamlingens beslutning, jf. § 5, stk. 1.

Stk. 8.

Referat af det pa hvert bestyrelsesmgde passerede indfgres i gérdlaugets forhandlingsproto-
kol. Hvert referat underskrives af de i det refererede mgde deltagende bestyrelsesmedlem-
mer.

Stk. 9.
Bestyrelsen og dermed gérdiauget tegnes af formanden og ét bestyrelsesmedlem i forening.
Bestyrelsen kan dog give administrator bemyndigelse til at disponere.



Stk. 10.

Huvis et bestyrelsesmedlem udtrader, indtreeder suppleanterne i den - ifglge stk. 2 - fastsatte
rekkefglge.

Et medlem af bestyrelsen er pligtig til at afga, ndr han ikke lengere opfylder betingelserne
for at blive valgt, kommer under konkurs eller er ude af ridighed over sit bo.

REGNSKAB OG REVISION

§7.

Stk. 1.
Gardlaugets regnskabsar er kalenderdret. Forste regnskabsar Igber fra stiftelsesdatoen til 31.
december 2009

Stk. 2.

Revision af girdlaugets regnskaber - herunder eftersyn af kassebeholdning, tilgodehavender
1 pengeinstitut samt foreningens eventuelle gvrige formue, foretages af revisor. Revisor vel-
ges af den ordinzre generalforsamling. Revisor afgar hvert &r. Genvalg kan finde sted.

OPL@SNING AF GARDLAUGET
§ 8.

Da gardlauget er stiftet i anledning af den pé ejendommene lyste servitut om udlzg af fzlles
areale m.m., kan det ingensinde oplgses uden efter forudgdende aflysning af navnte servitut.
[ gvrigt kan oplesning kun finde sted efter énstemmig vedtagelse pa en generalforsamling,
hvor samtlige laugets mediemmer er til stede eller representeret og efter godkendelse af

kommunen, medmindre denne godkendelse ligger i den forudgéende aflysning af den oven-
for nzvnte servitut.

Ved oplgsning af gardlauget fordeles dettes eventuelle formue mellem medlemmerne efter
fordelingstal.



GODKENDELSE, TINGLYSNING MV.

§9.

Nazrverende vedtaegter skal godkendes af Kgbenhavns Kommune (Teknik- og Miljgforvalt-
ningen).

Vedtegternes §§ 1, 2, 3 og 4, stk. 1 samt §§ 8 og 9 begaeres tinglyst som servitut pa samtlige
de ejendomme gardanlegget omfatter, jf. § 1.

De pa ejendommene tinglyste byrder, servitutter og panthzftelser, hvorom der henvises til i
tingbogen, skal respekteres.

Pétaleberettigede er ethvert af gérdlaugets medlemmer og Kgbenhavns Kommune (Teknik-
og Miljgforvaltningen). Uden sidstnzvntes tilladelse kan hverken @ndringer, for savidt an-
gdr ovennavnte paragraffer, eller aflysning af tingbogen finde sted.

Saledes vedtaget pa stiftende generalforsamling den 22. juli 2009.

Kgbenhavn, den 10.august 2009

- Sg: rt(’n\ou referent pa generalforsamlingen _~
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